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1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Настоящий проект подготовлен по инициативе ООО «Газпром трансгаз Волгоград»:

· Договора _____________________ заключенного между ООО «Газпром трансгаз Волгоград»: и ООО «Бюро кадастровых инженеров»;
.1. На момент подготовки документации по планировке территории:

-  утвержденная документация по планировке территории на данную территорию отсутствует;

- разрабатываемая документация по планировке территории на прилегающую территорию отсутствует.
- Проведены предпроектные и проектные работы для строительства автомобильной дороги к АГРС-10 Елань Бубновского ЛПУ МГ.
Подготовка проекта межевания территории осуществлялась применительно к незастроенным и частично застроенным территориям, в целях:
· Обеспечение устойчивого развития территорий. 

· Установление границ зон планируемого размещения объектов федерального, регионального, местного значения.
· Установление красных линий застройки в р.п. Елань.
Территория проектирования расположена в Еланском городском поселениии Еланского муниципального района Волгоградской области:
 Базовая гражостроительная документация: 

· Материалы разрабатываемой, согласованной и утвержденной документации по планировке территории в т.ч. 

- Схема территориального планирования Еланского муниципального района Волгоградской области
- Генеральный план Еланского городского поселения;

- Правила землепользования и застройки Еланского городского поселения;
· Схема установленных красных линий - отсутствуют;

· Сведения о земельных участках и землепользователях на территории проектирования;
· Сведения о зонах планировочных ограничений для данной территории - отсутствуют;

· Информацию о действующих санитарных нормативных ограничениях, в т.ч. сведения о наличии установленных санитарно-защитных зон на территории проектирования (прилегающих территориях) - отсутствуют;

· Сведения об объектах культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

1.2. Утвержденная документация по планировке территории на данную и прилегающую территорию:

· Утвержденная документация по планировке территории на данную территорию – отсутствует; 

1.3. Разрабатываемая документация по планировке территории на данную и прилегающую территорию:

· разрабатываемая документация по планировке территории на данную территорию: 

- отсутствует.
1.4 Разработанная документация по планировке территории на данную и прилегающую территорию:

· разработанная документация по планировке территории на данную территорию – отсутствует.

Нормативная правовая база и методическая база, используемая при подготовке материалов проекта – федеральные законы и принятые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты РФ, Волгоградской области, Волгограда, содержащие нормы, регулирующие отношения в области градостроительной деятельности, не противоречащие Градостроительному кодексу РФ:

· Градостроительный Кодекс Российской Федерации, Закон РФ от 25 декабря 2004 г. № 190-ФЗ;

· Земельный Кодекс Российской Федерации, Закон РФ от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ;

· Водный Кодекс РФ № 74-ФЗ от 03 июня 2006г.;

· Закон Волгоградской области от 24.11.2008г № 1786-ОД «Градостроительный кодекс Волгоградской области»;

· Закон от 14.01.1993г. № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества»;
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденный приказом Министерства регионального развития РФ от 28 декабря 2010 г. № 820;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», утвержденная постановлением Госстроя № 150 от 29.10.2002 г. (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ) ; 

· СНиП 23-03-2003 «Защита от шума»;
· СНиП ІІІ-10-7 «Благоустройство территорий» (утв. постановлением Госстроя СССР от 25 сентября 1975 г. № 158);
· СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований», утвержденный приказом МЧС РФ от 29 октября 2001 г. № 471 ДСП (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ);
· Постановление Главы Администрации Волгоградской области от 13 июня 2007г. № 990 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Волгоградской области, документов территориального планирования муниципальных образований Волгоградской области»;

· Постановление Главы Администрации Волгоградской области от 5 сентября 2007г. № 1574 «Об утверждении временных региональных нормативов градостроительного проектирования»;

· Постановление Главного государственного врача Российской Федерации от 25.09.2007г. № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· Закон Волгоградской области от 16 декабря 2011г № 2272-ОД «О порядке предоставления гражданам, имеющим трех и более детей, земельных участков в собственность бесплатно и установлении предельных размеров таких земельных участков»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. 

№ 160  «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

Графическая часть проекта выполнена на топогеодезической съемке М 1:500, откорректированнойВолгоградским филиалом ФГУП «Росдорнии» в 2012 году.
                          Проект подготовлен ООО «Бюро кадастровых инженеров»
                                           Разработчики проекта:

	
	

	Главный архитектор проекта 
	В.Н. Новиков


Проект планировки территории подготовлен на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов,  нормативов градостроительного проектирования, с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

Гл. архитектор проекта                                                             В.Н. Новиков

                                                                                                 14 октября 2016 г.
2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

2.1 Подготовка проекта межевания осуществляется на территории, расположенной  в Еланском муниципальном районе Волгоградской области.
2.2. На территории участков проектирования расположены следующие инженерные сооружения, линейные объекты:

- АГРС-10;

- линейные объекты (региональная дорога К-6, грунтовые автодороги)
- сети инженерного обеспечения – кабели связи(4 шт.), воздушная линия связи, ВЛ 0,4 кВ(к АЗС), газопроводы высокого, среднего, низкого давления;
2.3. В установленных границах участка проектирования не установлены границы элементов планировочной структуры (красные линии кварталов)  не определены границы зон размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, иных объектов капитального строительства, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

2.4. На территории проектирования существуют сформированные  земельных участки для водного объекта, индивидуального жилищного строительства, объектов инженерной инфраструктуры.
3. ПРОЕКТНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ.

УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ И РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Целью проекта межевания является:

· установление границы земельных участков для размещения объекта местного значения;

· установление и упорядочение границ земельных участков и публичных сервитутов.

Проектное предложение по межеванию территории выполнено, исходя из проектного решения по строительству участка внутрихозяйственной дороги и полученных технических условий для сторительства объекта.
3.1. Основываясь на задании на разработку документации по планировке территории и разработанным Проектом полосы отвода, выданном заказчиком, выбран один вариант решения установления границ земельных участков.
3.2. Размеры и границы земельных участков определялись с учетом проектного решения по реконструкции объекта, градостроительных и иных нормативов и правил.
3.3 Проектным решением образуются земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0 в сооответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. №540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков" ), использование которых допускается в соответствии с описанием вида разрешенного использования.
	Нименование ВРИ
	Описание ВРИ
	Код ВРИ

	Земельные участки(территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	12.0


3.4 Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем классификаторе, допускает без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
3.5 Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код(числовое значение) являются равнозначными.
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.

ЗОНЫ ДЕЙСТВИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ
4.1 Проектом установлены следующие охранные зоны сетей и санитарно-защитные зоны:

1. Охранная зона ВЛ 10 кВ (10 м. с обоих сторон от крайнего провода);
2. Санитарно-защитные зоны: ТП, АГРС-3
4.2 Охранные зоны объектов истории и культуры отсутствуют.
                                                     5. ЭКСПЛИКАЦИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
5.1 ОБРАЗУЕМЫЕ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ
Таблица №1
	№
	Вид разрешенного использования
	Площадь (кв.м.)
	Примечание

	8
	Земельные участки(территории) общего пользования
	0.0707
	Образуемый земельный участок

	9
	Земельные участки(территории) общего пользования
	0.0728
	Образуемый земельный участок

	10
	Земельные участки(территории) общего пользования
	1.1840
	Образуемый земельный участок

	11
	Земельные участки(территории) общего пользования
	0.5842
	Образуемый земельный участок

	12
	Земельные участки(территории) общего пользования
	0.2928
	Образуемый земельный участок

	13
	Земельные участки(территории) общего пользования
	0.1137
	Образуемый земельный участок

	14
	Земельные участки(территории) общего пользования
	0.8624
	Образуемый земельный участок


Примечание: Номера земельных участков указаны в соответствии с обозначениями на чертежах межевания.
                        Определение наименования видов разрешенного использования образуемых земельных

                       участков осуществлялось в соответствии с Приказом Министерства Экономического

                       Развития РФ от 01.09.2014 г. №540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного

                       использования земельных участков"
1. Общее количество образуемых участков  – 7 шт.
2. Общая площадь всех участков - 3,1807 кв.м.
6. КАТАЛОГИ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Образуемый уч. №8 
	№
	Х
	У

	1
	631887.13
	346126.03

	2
	631879.60
	346223.16

	3
	631873.52
	346222.85

	4
	631878.72
	346125.55


Площадь = 0.0707 га
Образуемый уч. №9 

	№
	Х
	У

	1
	631831.35
	346188.02

	2
	631855.27
	346193.46

	3
	631853.77
	346221.85

	4
	631830.23
	346220.66


Площадь = 0.0728 га

Образуемый уч. №10 

	№
	Х
	У

	1
	631705.28
	346064.57

	2
	631745.38
	346059.85

	3
	631778.42
	345983.24

	4
	631789.94
	345977.97

	5
	631782.48
	346098.78

	6
	631819.09
	346122.10

	7
	631858.90
	346124.42

	8
	631856.53
	346169.41

	9
	631694.45
	346129.06


Площадь = 1.1840 га

Образуемый уч. №11 

	№
	Х
	У

	1
	631562.12
	346110.36

	2
	631579.97
	346107.71

	3
	631582.17
	346129.48

	4
	631722.29
	346171.42

	5
	631743.50
	346177.08

	6
	631734.21
	346199.87

	7
	631566.58
	346163.59


Площадь = 0.5842 га

Образуемый уч. №12 

	№
	Х
	У

	1
	631686.24
	346066.81

	2
	631676.66
	346124.63

	3
	631623.01
	346111.28

	4
	631621.90
	346100.85

	5
	631618.97
	346076.70

	6
	631586.82
	346080.63

	7
	631586.57
	346078.55


Площадь = 0.2928 га

Образуемый уч. №13 

	№
	Х
	У

	1
	631686.24
	346066.81

	2
	631705.28
	346064.57

	3
	631694.45
	346129.06

	4
	631676.66
	346124.63


Площадь = 0.1137 га

Образуемый уч. №14 

	№
	Х
	У

	1
	631621.90
	346100.85

	2
	631623.01
	346111.28

	3
	631843.68
	346166.21

	4
	631856.53
	346169.41

	5
	631855.27
	346193.46

	6
	631831.35
	346188.02

	7
	631743.50
	346177.08

	8
	631722.29
	346171.42

	9
	631582.17
	346129.48

	10
	631579.97
	346107.71

	11
	631589.91
	346106.24

	12
	631589.73
	346104.76


Площадь = 0.8624 га
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